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IR/ PESSOAS FiSICAS
GANHO DE CAPITAL NA ALIENACAO DE BENS OU DIRIEITOS

Nesta edigdo, a Asscontas traz esclarecimentos acerca do cdlculo e da incidéncia do Imposto
de Renda sobre o ganho de capital auferido pelo contribuinte na alienacdo de bens ou
direitos.

CONTRIBUINTES

S3do contribuintes do Imposto de Renda devido nessa modalidade as pessoas fisicas que
alienarem, com lucro, bens ou direitos de qualquer natureza, excetuadas as operacdes
realizadas:

a) em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas;
b) com ouro, ativo financeiro;

¢) em mercado de liquidacdo futura fora de bolsa.

NAO INCIDENCIA E ISENCOES

N3o sdo tributaveis os ganhos de capital decorrentes de:

| - alienacdo do uUnico imdvel possuido, desde que o alienante ndo tenha realizado
operacdo idéntica nos ultimos 5 anos e que o valor da alienacdo ndo seja superior a RS
440.000,00, observado o seguinte:

a) é irrelevante o fato de se tratar de terreno, terra nua, casa ou apartamento, seja
residencial, comercial ou de lazer, e estar localizado em zona urbana ou rural;

b) esse limite serd considerado em relacao:

e a parte de cada condbmino ou coproprietdrio, no caso de bens possuidos em
condominio; ou

e a0 imdvel possuido em comunhdo, no caso de sociedade conjugal;

Il - alienacdo de bens cujo preco unitdrio de alienacdo, no més em que esta se realizar,
seja igual ou inferior a RS 20.000,00, no caso de alienacdo de a¢des negociadas no mercado
de balcdo e RS 35.000,00, nos demais casos, considerando-se esses limites em relagdo:

a) ao bem ou ao valor do conjunto dos bens ou direitos da mesma natureza, alienados
em um mesmo més. Consideram-se bens ou direitos da mesma natureza aqueles que
guardam as mesmas caracteristicas entre si, tais como automédveis e motocicletas,
imovel urbano e terra nua, quadros e esculturas, acdes e quotas;


www.asscontas.org.br

ASSI!IIIIHS‘ A

Asscontas — Associagdo dos Servidores do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais / Artigos
Acesse: www.asscontas.org.br

b)a parte de cada condémino ou coproprietdrio, no caso de bens possuidos em
condominio;

c)a cada um dos bens ou direitos possuidos em comunhado e ao valor do conjunto dos
bens ou direitos da mesma natureza, alienados em um mesmo més, no caso de
sociedade conjugal;

lll - indenizagao:

a) da terra nua por desapropria¢cdo para fins de reforma agraria, conforme o disposto
no art. 184, § 50, da Constituicdao Federal;

b) por liquidacao de sinistro, furto ou roubo, relativo a objeto segurado;

IV - restituicdo de participacdo no capital social mediante a entrega, pela pessoa juridica
a pessoa fisica, de bens e direitos de seu ativo, avaliados pelo valor de mercado.

V - venda de imodveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 180 dias contados
da celebragdo do contrato, aplique o produto da venda na aquisicdo de imdveis residenciais,
observado o seguinte:

a) no caso de venda de mais de um imdvel, o prazo de 180 dias deve ser contado a partir
da data de celebracao do contrato relativo a primeira operacao;

b) a aplicacdo parcial do produto da venda implicard tributacdo do ganho,
proporcionalmente, ao valor da parcela ndo aplicada;

c) no caso de aquisicao de mais de um imodvel, a isen¢do aplicar-se-a ao ganho de capital
correspondente a parcela empregada na aquisicdo de imdvel residencial;

d) a inobservancia das condi¢des supramencionadas importara na exigéncia do
imposto com base no ganho de capital, acrescido de:

d.1) juros de mora, calculados a partir do segundo més subsequente ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido;

d.2) multa, de mora ou de oficio, calculada a partir do segundo més seguinte ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido, se o imposto nao for
pago até 210 dias contados da celebrac¢do do contrato;

e) esse beneficio somente poderd ser usufruido uma vez a cada 5 anos.

VI - transferéncia a pessoas juridicas, a titulo de integralizacdo de capital, de bens ou
direitos pelo valor constante na declaracdo de rendimentos;

VII - permuta de unidades imobilidrias, sem recebimento de torna (diferenca recebida em
dinheiro). Nas operacBes de permuta realizadas por contrato particular, somente se
configura a permuta se a escritura publica, quando lavrada, for de permuta.

VIIl - permuta, caracterizada com a entrega, por valor ndo superior ao de face, pelo
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licitante vencedor, de titulos da divida publica federal, estadual, do Distrito Federal ou
municipal, ou de outros créditos contra a Unido, o Estado, o Distrito Federal ou o Municipio,
como contrapartida a aquisicdo das acbes ou das quotas leiloadas, no ambito dos
respectivos programas de desestatizacdo.

FATOR DE REDUGCAO (FR) APLICAVEL SOBRE O GANHO DE CAPITAL APURADO NA
ALIENACAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS A PARTIR DE 12.01.1996

Para fins de apuracdo da base de cdlculo do Imposto de Renda incidente sobre o ganho
de capital por ocasido da alienacdo, a qualquer titulo, de bens imdveis realizada por
pessoa fisica residente no Pais, serdo aplicados fatores de reducdo (FR1 e FR2) do ganho de
capital apurado.

A base de calculo do imposto corresponde a multiplicacdo do ganho de capital pelos fatores
de reducao, que serdo determinados pelas seguintes férmulas:

a) nas alienagdes ocorridas entre 16 de junho de 2005 e 13 de outubro de 2005:

FR = 1/1,0035™, onde "m" corresponde ao numero de meses-calendario, ou fracgdo,
decorridos entre o més de janeiro de 1996 ou a data de aquisi¢do do imdvel, se posterior, e
o més de sua alienagao;

b)  nasalienagGes ocorridas entre 14 de outubro de 2005 e 30 de novembro de 2005:

FR1 = 1/1,0060™, onde "ml" corresponde ao numero de meses-calendario, ou fracdo,
decorridos entre o més de janeiro de 1996 ou a data de aquisicao do imdvel, se posterior, e
0 més de sua alienagao;

c) nas alienagdes ocorridas a partir de 12 de dezembro de 2005:

c.l) FR1 = 1/1,0060™!, onde "ml" corresponde ao niimero de meses-calendario, ou
fracdo, decorridos entre o més de janeiro de 1996 ou a data de aquisicdo do imdvel, se
posterior, e 0 més de novembro de 2005, para imdveis adquiridos até o més de novembro
de 2005; e

c.2) FR2 = 1/1,0035m2, onde "m2" corresponde ao nimero de meses-calendario, ou
fracdo, decorridos entre o més de dezembro de 2005 ou o més da aquisicdo do imédvel, se
posterior, e o de sua alienacao.

Caso o imovel tenha sido adquirido até 31 de dezembro de 1988 e alienado a partir de 16 de
junho de 2005, aplicam-se, sucessivamente e quando cabiveis:

a) a reducdo prevista no art. 18 da Lei n® 7.713, de 22 de dezembro de 1988 (tabela no
proximo titulo), na alienacdo de imével adquirido até 31 de dezembro de 1988;
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b) o fator de redugdo FR = 1/1,0035m, nas alienagdes ocorridas entre 16 de junho de
2005 e 13 de outubro de 2005; ou

C) o fator de redugdo FR1 = 1/1,0060m1, nas alienag¢des ocorridas entre 14 de outubro de
2005 e 30 de novembro de 2005; ou

d) nasalienagdes ocorridas a partir de 12 de dezembro de 2005, os fatores de redugdo:
d.1) FR1 de que trata a letra "c.1" (FR1 = 1/1,0060m1); e
d.2) FR2 de que trata a letra "c.2" (FR2 = 1/1,0035m?2).

ALIENACAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS ATE 31.12.1988

No caso de alienagdo de imdveis que tenham sido adquiridos até 31.12.1988, para efeito de
apuracdo do ganho tributavel, aplica-se o percentual de redugdo sobre o ganho de capital
apurado, previsto para o ano de aquisicao ou incorporacdo do bem, de acordo com a
seguinte tabela, prevista no art. 18, da Lei n® 7.713, de 22 de dezembro de 1988:

Ano de Ano de
aquisicao aquisicao
incorporagao incorporagao de redugdo

Até 1969 100% 1979 50%
1970 95% 1980 45%
1971 90% 1981 40%
1972 85% 1982 35%
1973 80% 1983 30%
1974 75% 1984 25%
1975 70% 1985 20%
1976 65% 1986 15%
1977 60% 1987 10%
1978 55% 1988 5%

Para exemplificar, segue o caso de Maria que, em 01/07/2010, alienou a Roberto, por RS
100.000,00 (cem mil reais), um imdvel que havia adquirido em 01/07/1983, por RS
50.000,00 (cinquenta mil reais).

1. Apuracdo do ganho de capital:

RS 100.000,00 (valor da alienacgdo) - RS 50.000,00 (custo da aquisi¢do) = RS 50.000,00
(ganho de capital- resultado 1).
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2. Redugdo do ganho de capital:
2.1. Valor passivel de redugdo — RS 50.000,00 (ganho de capital).
2.2. % de reducdo (tabela supra) — 30%.
Valor de redug¢do — RS 15.000,00.
Ganho de capital — resultado 2 = RS 35.000,00 (RS 50.000,00 — RS 15.000,00).
2.3. % de reducdo (FR1= 1/1,0060™!) — 50,92%.
Valor de reducdo (FR1= 1/1,0060™!) — RS 17.822,00 (RS 35.000,00 x 50,92%).

Ganho de capital — resultado 3 = RS 17.178,00 (RS 50.000,00 - RS 15.000,00 -
RS 17.822,00 = RS 17.178,00).

2.4. % de redugdo (FR2=1/1,0035m2) - 17,77%.
Valor de reducdo (FR2=1/1,0035m2) — RS 3.052,53.

Ganho de capital — resultado 4 (final) = RS 14.125,47 (RS 50.000,00 - RS 15.000,00
- RS 17.822,00 - RS 3.052,53 = RS 14.125,47).

3. Imposto devido:

Ganho de capital (RS 14.125,47) x aliquota (15%) = RS 2.118,82.

ALIQUOTA

A aliquota do IR é fixa em 15%.

TRANSFERENCIA DE BENS EM VIRTUDE DE HERANGA, LEGADO, DOACAO EM
ADIANTAMENTO DA LEGITIMA E DISSOLUCAO DE SOCIEDADE CONJUGAL

Na transferéncia de direito de propriedade por sucessdao, nos casos de heranca, legado,
doacdo em adiantamento da legitima ou dissolucdo da sociedade conjugal ou da unidade
familiar, os bens e direitos poderdo ser avaliados pelo valor de mercado ou pelo valor
constante da declaracdo de bens do de cujus ou do doador, observando-se que:

| - se o de cujus, o doador ou o conjuge ndo houver apresentado declaracdo de
rendimentos, por ter ficado desobrigado da sua apresentacdo, os bens poderdo ser
avaliados pelo custo de aquisicdo, corrigido monetariamente até 31.12.1995 (no caso de
bens que tenham sido adquiridos e pagos até esta data), ou pelo valor de mercado;

Il - a opcdo por qualquer dos mencionados critérios de avaliacdo, que independe da
avaliacdo adotada para efeito da partilha ou do pagamento do imposto de transmissao,
devera ser manifestada pelo herdeiro, meeiro, legatédrio, donatario ou ex-conjuge a quem
couber o bem, no momento da homologacdo da partilha ou do recebimento da doacdo;
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[l - se a op¢ao manifestada for pela transferéncia do bem por valor diferente do
constante da declaracdo de bens (do de cujus, do doador ou do cbnjuge) ou do custo de
aquisicao, referido na letra "a":

a) a diferenga a maior estara sujeita a incidéncia de Imposto de Renda, a aliquota de 15%;

b) o contribuinte desse imposto é o inventariante, no caso de espdlio, o doador ou o
ex-conjuge ao qual for atribuido o bem ou direito partilhado, o qual devera preencher o
Demonstrativo de Apuracdo do Ganho de Capital e anexa-lo a declaracao final do espdlio
ou a declaracdo de rendimentos do ano-calendario da doacdo ou da dissolucdo da
sociedade conjugal ou da unidade familiar, conforme o caso;

IV - o herdeiro, o meeiro, o legatario, o donatario ou o ex-cnjuge devera incluir os bens
ou direitos na sua declaracdao de bens do ano-calendario em que ocorrer a homologacao
da partilha ou o recebimento da doacao, pelo valor indicado na op¢ao manifestada;

V - na apurag¢ao de ganho de capital em virtude de posterior alienagdo dos bens ou
direitos, serd considerado como custo de aquisi¢do o valor referido no niumero IV;

VI - na cessdo de direitos hereditdrios cabe ao cedente apurar, em seu nhome, o ganho de
capital, considerando:

a) como data de aquisicdo a da abertura da sucessao;

b) como custo de aquisicdo da parte cedida o valor constante da ultima declaracdo de
bens do de cujus.

PRAZO DE PAGAMENTO
O imposto devido devera ser pago:

a) pelo inventariante, até a data prevista para a entrega da declaracdo final de espélio (60
dias da data em que transitar em julgado a sentenca da homologacao da partilha ou da
adjudicacdo dos bens), nas transmissées causa mortis;

Nota

De acordo com o art. 6" da IN SRF n” 81/2001, com a redac3o dada pela IN SRF 897/2008,
a Declaracdo Final de Espdlio deve ser apresentada até o ultimo dia util do més de abril do
ano-calenddrio subsequente ao:

a) da decisdo judicial da partilha, sobrepartilha ou adjudicacdo dos bens inventariados,
gue tenha transitado em julgado até o ultimo dia do més de fevereiro do ano-calendario
subsequente ao da decisdo judicial;

) da lavratura da escritura publica de inventdrio e partilha; e

¢ do transito em julgado, quando este ocorrer a partir de 1% de marco do ano-calendario
subsequente ao da decisdo judicial da partilha, sobrepartilha ou adjudicacdo dos bens
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inventariados.

b) pelo doador, até o ultimo dia util do més-calendario subsequente ao da doacdo, no
caso de doacdo em adiantamento de legitima;

) pelo ex-cénjuge a quem for atribuido o bem ou direito, até o ultimo dia util do més
subsequente ao transito em julgado da decisdo judicial da partilha ou sobrepartilha,
no caso de dissolugdo de sociedade conjugal ou unido estéavel;

d) na data da alienagdo do bem ou direito (localizado no Brasil), se o alienante for
domiciliado ou residente no exterior, hipdtese em que o pagamento do imposto cabe ao
seu procurador;

e) até o ultimo dia util do més subsequente ao da percep¢do do ganho, nas demais
hipoteses.

ALIENACOES PARA RECEBIMENTO A PRAZO

O ganho de capital é apurado como alienacdo a vista e o imposto deve ser pago de
acordo com o recebimento das parcelas, até o ultimo dia util do més subsequente ao do
recebimento. O ganho de capital diferido é calculado aplicando-se o percentual resultante
da relagao entre o ganho de capital total e o valor total da alienagdo sobre o valor de cada
parcela recebida.

Assim, considerando o mesmo exemplo citado acima- em que Maria, em 01/07/2010,
alienou a Roberto, por RS 100.000,00 (cem mil reais), um imdvel que havia adquirido em
01/07/1983, por RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)-, ficando acordado o pagamento do bem
em dez parcelas de 10.000,00 (dez mil reais), o imposto devido (RS 2.118,82) devera ser pago
também em dez parcelas de RS 211,88 (duzentos e onze reais e oitenta e oito centavos)
mensais.

Se o parcelamento incluir cldusula de reajuste, qualquer que seja a designacdo dada a
mesma (juros, correcdo monetaria, reajuste de parcelas etc.), a parte correspondente ao
reajuste deve ter tratamento tributdrio de juros.

(Instrucdo Normativa SRF n®84/2001, art. 31; e Perguntas e Respostas IRPF/2009, questdo n*
594)

REGIME DE TRIBUTAGAO

A tributacdo mensal sobre o ganho de capital apurado na alienag¢do de bens ou direitos é
definitiva, ou seja, o ganho nao integrard a base de calculo do imposto na Declaracdo de
Ajuste Anual e o imposto pago ndo podera ser deduzido na declaragao.

PROGRAMA APLICATIVO PARA USO EM COMPUTADOR

Para a apuracao do ganho de capital e calculo do imposto devido por meio de computador a


www.asscontas.org.br

ASSI!IIIItﬂSé A

Asscontas — Associagdo dos Servidores do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais / Artigos
Acesse: www.asscontas.org.br

Receita Federal disponibiliza aos interessados (no seu enderego eletrénico na Internet:
www.receita.fazenda.gov.br) o programa "Ganhos de Capital", que armazena os dados
apurados para serem transferidos, automaticamente, para a Declaracdo de Ajuste Anual.

(Arts. 117 a 142 do RIR/1999; IN SRF n°s 81 e 84/2001; 599/2005 e 897/2008; e Manual de
Ajuda do Programa Imposto de Renda - Ganhos de Capital 2009, versdo 1.0)
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